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Zmluva o tivere
uzavretd podla § 497 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorich predpisov (dalej ,,Obchodny
zdkonnik® v prisludnom gramatickom tvare) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. d) zdkona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB* v prisluSnom gramatickom tvare)

(tato zmluva o Gvere d’alej ako ,,Zmluva® v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 600/285/2019 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov: gtétny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542
Zastlpeny: Ing. Jurajom Kurfiavkom
generalnym riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel™ v prisludnom gramatickom tvare)

a
Dlznik:

Nazov obce/samospravneho kraja: Obec Dubravy

adresa obecného Uradu alebo Gradu samospravneho kraja: 196 962 12 Dubravy

1CO: 00319899

Zastlipeny: Elena Griiova, starostka obce
Email: obec@dubravy.sk

(dalej ako ,,DIznik* v prislu$nom gramatickom tvare)
spolu d’alej len ,,Zmluyné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislunom gramatickom tvare
P ] Yy P

Clanok I.
Zakladné podmienky Zmluvy

Maximalna vyska podpory formou tveru: 657 510,00 EUR

Utel poskytnutia oiveru: Vystavba zariadenia socidlnych sluzieb

Kéd tcelu: U 303

Urokova sadzba: 0.5 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/

Lehota splatnosti: 30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
Vyska anuitnej splatky: 1967,20 EUR

Nazov stavby: Zariadenie socialnych sluzieb

Miesto stavby: Dabravy

Specifikécia nehnutelnosti : Stavba, ktord ma byt postavena na pozemku parcele

e ts)

registra ,,C/E* parcela ¢.338/1,342/1, zapisanom na L.V
€.1326 v katastralnom Gzemi Dlbravy, pocet bytov:40
(d'alej ako ,,Budova®)

Stavebné povolenie vydané diia: 22.6.2018

Uradom: Obec Viglas

Pod &islom: S2018/00120 - rozh.
Pravoplatnost”: 29.6.2018

Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje: Banskobystricky kraj/600
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Jozef Pikula, 0446*A1

Zabezpecenie Gveru; Zalozné pravo k inej nehnutelnosti a k Nehnutel'nosti
Obstaravacia cena vystavby: 777 752,52 EUR
LamaEsha cestad, B33 04 Bratislava 37 | 0850 166 031 31748542 infod@sfrbsk www.sfrhsk
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Clanok I1.
Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzivanych skratkach za téelom lepsej
prehladnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikécie:

Uver - poskytnutie $tatnej podpory vo forme tiveru na Géel uvedeny v Clanku L. tejto Zmluvy;
Banka — pre 0&ely tejto Zmluvy sa Bankou rozumie Slovenskd zaruéna a rozvojova banka, a.
s., so sidlom Stefénikova 27, Bratislava, 1CO: 00 682 420,

Cerpaci ufet — je et zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik ¢erpa Uver podla
Clanku 11l. Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na zdklade podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Tento ulet vedie Banka a sluZi vyluéne pre Cerpanie tveru na zaklade
podmienok stanovenych touto Zmluvou. Spravu tohto tctu vykondva Veritel’;

Splatkovy udet — je Ucet zriadeny Veritel'om v Banke, na ktory DlZnik splaca Uver podla
Clanku VIII. Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prislusenstvom ako aj pripadnymi sankciami
a poplatkami, ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle tejto Zmluvy. Tento ucet
vedie Banka a sluZi vylu¢ne pre splacanie Uveru spoloéne s jeho prisluenstvom a pripadnymi
sankciami a poplatkami. Spravu tohto G¢tu vykondva Veritel’;

Budova — bytovy dom/ polyfunkény uvedeny v Clanku I. Zmluvy, vktorom ma byt
postaveny Négjomny byt. Budovou sa rozumeji aj, ale nielen, spolo¢né casti, zariadenia
a prislusenstvo Budovy vzmysle § 2 zakona cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,,Zdkon o vlastnictve
bytov®).

Stavba - je vykon prac vratane dodavok materidlu, ktoré st uskuto¢iované na Budove
v stilade s projektovou dokumentaciou a Stavebnym povolenim v zmysle Clanku I. Zmluvy,
ktorymi sa dosahuje ucel podla § 6 odseku 1 pismeno d) ZoSFRB, teda vystavba zariadenia
socialnych sluzieb podra § 6 odseku 6 ZoSFRB;

Nesplatena ¢ast’ Uveru - je suma pozostivajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na zdklade tejto Zmluvy, vSetkého nesplateného prisluienstva U(veru
(predovietkym zmluvnych uUrokov a Grokov zome$kania), nesplatenych zmluvnych pokit,
odvodov, pendle a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel’ pravny narok v zmysle tejto Zmluvy
alebo prisludnych pravnych predpisov;

Pracovnik OU — je prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prisluiného podla
miesta Stavby v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB;

Nehnutelnost’ — Budova v zmysle Clanku I. Zmluvy ako aj pozemky, na ktorych Budova
stoji a pozemky tvoriace pristup k verejnej komunikacii v pripade, Ze nie s vo vlastnictve
Dlznika, a to v ¢ase po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k Budove. Nehnutelnostou
sa rozumeji aj, ale nielen spolo¢né priestory a prisludenstvo obytnej miestnosti Budovy
vzmysle § 6 odsek 7 ZoSFRB, ako aj vietko prisluSenstvo spojené sriadnym uZivanim
Budovy. Nehnutel'nostou st aj vietky Budovou zastavané pozemky;

Ina nehnutel’nost’ — si nehnutelnosti, ktoré nie si Nehnutelnostou a su predmetom
zalozného prava v Case pred pravoplatnost'ou kolaudaéného rozhodnutia k Budove.
Obstaravacia cena vystavby zariadenia socidlnych sluzieb — je cena za zhotovenie Stavby.
Vietky ostatné naklady stvisiace so Stavbou a Nehnutel'nostou sa do Obstardvacej ceny
Stavby nezahffiajli, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak. Obstardvacia cena vystavby pre
Ucely tejto Zmluvy nemusi byt zhodnou s obstardvacou cenou, ktori uviedol DIZnik vo svojej
ziadosti. Tato mdze byt jednostranne zniZena zo strany Veritela o polozky, ktoré nemozno
financovat’ prostrednictvom Gveru poskytnutého na zaklade tejto Zmluvy;

Vlastny zdroj — je akykol'vek finanény prostriedok v dispozicii Dlznika, vratane komeréného
uveru, pozicky, a podobne;

Trvanie uverového vzt'ahu — doba platnosti Zmluvy odo difa jej uzavretia do zdniku
jednotlivych zavizkov, vyplyvajlcich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné
strany dohodli, Ze zavdzok vratenia Gveru je vymedzeny Lehotou splatnosti, uvedenej na prvej
strane Zmluvy, ak neddjde k jeho zaniku inak, napriklad Predéasnym splatenim Uveru;
Obéiansky zdakonnik - zdkon ¢&islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnfk v zneni neskorich
predpisov;
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Stavebny zikon — zédkon &islo 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Obchodny zdKkonnik — zdkon ¢&islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorich
predpisov;

Bankova zaruka — zabezpecovaci institat v zmysle § 313 Obchodného zikonnika, na zdklade
ktorého banka vyhlasi v zarucnej listine, ze uspokoji Veritela do vysky jeho zabezpeenej
pohladavky (hodnota bankovej zaruky bude minimalne vo vySke jedenndsobku poskytnutého
Uveru.

Clanok 111
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a ¢erpani Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika &. 285/2019 zo diia 7.5.2019 overenej Pracovnikom OU Banska
Bystrica, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Diznik sa zavizuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na G&el uréeny v Clanku 1. tejto Zmluvy a splatit’ Uver
spolu so zmluvnymi Grokmi a inym prislufenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit d’alsie
zavizky uvedené v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DIZnikov viac, s tito voci Veritel'ovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne za vietky zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel' sa tymto zavizuje poskytnit Dlznikovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB
v maximalnej vyske

=657 510,00 EUR

a to po splneni vietkych, nizSie uvedenych podmienok:

4.1.1. DIznik v zmysle odsekov 7.2. Clanku VII. a 9.10. Clanku IX. Zmluvy:

4.1.2

4.1.3.

2018 _PO_U 303a_ZSS_Nehnutelnost_vl

uzavrie a dorudi Veritel'ovi zdloznd zmluvu;

doru¢i vypis z listu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne fkony nie star$i ako 30 dni
s vyznaCenym zaloZnym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritela iba v pripade, ak
Veritel nemo6ze ziskat ztechnickych ddvodov vypis zinformaéného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania peZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle
§ 1 ods. 6 zakona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve Dlznika na
predloZzenie takého vypisu z listu vlastnictva a Dlznik je povinny zaslat' taky vypis z listu
vlastnictva Veritelovi;

dorudi Veritelovi suhlas zastupitel'stva so zriadenim zalozného prava k Inegj nehnutelnosti
v prospech Veritela, pokial nebol prilohou Ziadosti o poskytnutie podpory.

. DIznik v zmysle odsekov 9.10 a 9.13., poslednd veta Clanku IX. Zmluvy:

doru¢i Veritelovi doklad (original) o poisteni Inej nehnutelnosti (budov) vodi Zivelnym
pohromam;

doru¢i Veritel'ovi doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam
v prospech Veritela minimélne vo vygke poskytnutého Uveru;

doruéi Veritel'ovi doklad preukazujici zaplatenie poistného;

Veritel' po splneni podmienok uvedenych v bodoch 4.1.1. az 4.1.2. Clanku IV. Zmluvy otvori
Cerpaci a Splatkovy uéet.
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Ako alternativu k zabezpegeniu podla bodu 4.1.1. a4.1.2. Clanku IV. Zmluvy mozno pouzit
Bankov zaruku, ktorej existencia sa preukazuje zaru¢nou listinou.

Veritel' sa zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci tdet v
banke. DIznik smie nakladat s prostriedkami na Cerpacom uéte len v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Stéasne s Cerpacim ugtom Veritel zriadil
Dlznikovi aj Splatkovy ucet.

Veritel' sa zavizuje, e Cerpaci aj Splatkovy Gcet otvori v lehote 45 kalendarmych dni. Této
povinnost mu vznikd riadnym, v&asnym aGplnym dorucenim vietkych Verite[om
pozadovanych podkladov vzmysle odsekov 9.10. a9.13. Clanku IX. Zmluvy. O tejto
skutocnosti bude Veritel' DlZnika bezodkladne pisomne informovatf na adrese uvedenej
v zahlavi tejto Zmluvy.

Clénok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za G¢elom uvedenym v §§ 6, odsek I, pismeno d) (vystavba zariadenia
socialnych sluzieb) a 14 ods. 1 a3 ZoSFRB.

Ugel tejto Zmluvy sa bude realizovat’ v silade s prisluSnymi prdvnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a Stavebnym zékonom.

_ Clanok VI
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru je moZné a po otvoreni Cerpacieho 0&tu. Cerpanie Uveru z Cerpacieho G&tu
sa uskuto¢ni vzdy na zdklade pisomnej Ziadosti DlZnika o Gerpanie predloZenej prislusnému
Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, e Ziadost' o derpanie Uveru spolu s prislugnymi
dokumentmi sa nepredkladd priamo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o ¢erpanie uvedie vy3ku sumy Uveru, o &erpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v ziadosti o ¢erpanie mdZze byt najviac vo vyske, ktora zodpoveda sume faktar
predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie vzmysle odseku 6.4. Clanku VI Zmluvy.
Dlznik je opravneny poziadat o ¢erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v odseku 4.1. Clanku
IV. Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o Gerpanie, najviac
viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Cerpanie Uveru z Cerpacieho G¢tu je mozné a potom, ako DlZnik vynaloZil z Vlastnych
zdrojov sumu na obstaranie Stavby rovnajicu sa rozdielu medzi Obstardvacou cenou Stavby
uvedenou v Clanku I. Zmluvy asumou poskytnutého Uveru. Tato skutoénost je Dlinik
povinny preukazat pred prvym Cerpanim penaznych prostriedkov/ najneskér spolu s prvou
ziadostou o &erpanie Pracovnikovi OU déveryhodnym spdsobom, predovietkym riadnymi
daflovymi dokladmi a vypismi z bankového G¢tu Dlznika, ktoré osvedCuji, Ze tieto boli
vystavené v sivislosti s iéelom Uveru a v savislosti s rozpotom, predloZzenym Dlznikom
v ramci jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru.

Cerpanie Uveru z Cerpacieho 0étu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym sposobom. Spolu s
kazdou Ziadostou o &erpanie je Dlznik povinny predlozit Pracovnikovi OU riadnu faktiiru
alebo faktary vystavené dodévatel'mi DlZnika v stvislosti so Stavbou. Pri éerpani prostriedkov
z Cerpac:leho uétu je DIZnik povinny za téelom kontroly faktary predlozit’ Pracovnikovi OU
stipis vykonanych prac alebo doddvok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebné
a doveryhodné doklady. FaktGru musi DIznik predlozit Pracovnikovi OU osobne, alebo
prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskor 21 kalendarnych dni pred terminom jej
splatnosti. Vietky poZadované doklady musia byt opatrené podpisom DlZnika, podpisom
a petiatkou prisluiného stavebného dozoru ako aj podpisom a pegiatkou Pracovnika OU.
V pripade, ze predlozenda faktlira pozostdva z viacerych strdn, kaZda strana faktry vratane
priloh faktiry musi byt podpisana Dlznikom, stavebnym dozorom ako aj Pracovnikom OU.
V pripade nedodrzania lehoty podla tohto bodu Dlznik znaSa vietky nasledky spojené
s omeSkanou Ghradou takejto faktary.
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Kazda faktira predloZend podfa odseku 6.2. tohto &lanku Zmluvy musi spliiat vietky
nalezitosti dafiového dokladu podla prisluinych zékonnych predpisov, predovietkym zdkona
o G¢tovnictve, o dani z pridanej hodnoty a podobne. Fakttira musi obsahovat predovietkym
identifika¢né udaje Dlznika, zhotovitel'a/dodavatela, bankové spojenie
zhotovitel'a/dodavatel’a, formu uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktary,
datum zdanitel'ného plnenia, datum vyhotovenia a ddtum splatnosti faktiry, ndzov a miesto
Stavby, druh prace alebo dodavok s vyznaenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnend
sadzbu dane v pripade, ak je dodavatel platcom DPH, zaklad dane, vysku dane a celkovi
sumu. DlZznik méZe predlozit’ spolu s kazdou ziadostou o ¢erpanie aj faktiru vystaventi mimo
Gzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, e tito obsahuje vietky
povinné Udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je Gradne
prelozena do $tatneho jazyka. PoZiadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktary
v ¢eskom jazyku.

V pripade dodrzania vietkych zdkonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsthlasi
DlZnikom predloZzené podklady podla odseku 6.4, a 6.5. tohto &élanku Zmluvy, vyda suhlas
s uvolnenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritel'ovi. Veritel skontroluje Pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie
zmluvne stanovenych podmienok a v pripade dodrZania vietkych zdkonnych a zmluvnych
podmienok nasledne schvali &erpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zaile Banke pokyn na
&erpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych alebo zakonnych podmienok
Veritel' neschvali uvolnenie &erpania prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU
pisomne oznami Dlznikovi dévod zamietnutia ¢erpania Uveru.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ¢ Uver bude Dlznikovi poskytnuty formou &erpania
prostriedkov Uveru, ktoré budi poukazané priamo na ucet dodavatelov (veritelov) Dlnika
uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik predlozi spolu so Ziadostou o &erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, 7¢ neméa vyhrady s poskytnutim Uveru sposobom podla predchadzajicej vety
a sthlasi s nim.

DIznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacicho aétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. az 6.7. tohto ¢lanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho tétu,
aviak najneskér do 3 mesiacov od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k Budove.
Veritel mdZe na zdklade pisomnej oddvodnenej Ziadosti Dlznika lehotu na &erpanie Uveru
predizit o tri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo dfia otvorenia Cerpacieho G&tu.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov statneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok 3tatu v sulade so zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpottovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskor$ich predpisov ainymi predpismi. Ni¢ v tejto
Zmluve sa nevyklada spdsobom, ktory by mohol predstavovat alebo mat za nasledok
porudenie, nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, tGloh alebo inych
naleZitosti uvedenych predpisov, Veritel'om alebo Bankou.

Clinok VII.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni pohladavky Veritela z Uveru ako aj d’alsich
pohladavok Veritela vyplyvajicich ztejto Zmluvy alebo v sGvislosti sifiou, tak ako je
definované niZsie v tomto ¢lanku, ktoré pozostava z dvoch etép, ato pred a po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Budove (d’alej ako ,,Kolaudaéné rozhodnutie*
v prislusnom gramatickom tvare).

Do ¢asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia bude pohladavka z Uveru
ako aj dalie pohladdvky Veritel'a vyplyvajicich ztejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou
zabezpeCend zaloZnym pravom v prospech Veritela s postavenim prednostného zilozného
veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zékonnika, a to k Inej nehnutelnosti, ktorej
hodnota je aspoii vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného Uveru tak, aby pokryla hodnotu
zabezpetenej pohladavky Veritel'a. Dlznik je povinny bezodkladne uzatvorit' s Veritefom
Zaloznu zmluvu v stlade s ustanovenim § 151a Obéianskeho zdkonnika s vy$sie uvedenymi
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podmienkami. Doklad o zriadeni zaloZného prdva v zmysle tohto odseku (zalozna zmluva,
stihlas zastupitel'stva so zriadenim zalozného prava k Inej nehnutelnosti v prospech Veritel'a,
pokial' nebol prilohou Ziadosti o poskytnutie podpory, vypis zlistu vlastnictva (original)
s postavenim prednostného zalozného veritela pouzitel'ny na pravne ukony nie starsi ako 30
dni s vyznaCenym zaloZnym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritel'a iba v pripade,
ak Veritel nemdze ziskat ztechnickych dovodov vypis zinforma&ného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle
§ 1 ods. 6 zdkona €. 177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve DlZnika na
predlozenie takého vypisu z listu vlastnictva a DIZnik je povinny zaslat' taky vypis z listu
vlastnictva Veritelovi a rozhodnutie prislu§ného orgdnu o povoleni vkladu v katastri
nehnutel'nosti) je Dlznik povinny predloZit Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho étu.
DlZnik nevykond Ziaden Gkon smerujici k zaniku zaloZného prava v zmysle tohto odseku do
¢asu, kym nebude zriadené zalozné pravo podla odseku 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy.

DlZznik je povinny vlehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia, najneskér viak vlehote 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacicho
a Splatkového Uctu, vshlade sustanovenim § 15la Obcianskeho zdkonnika uzavriet
s Veritelom zalozni zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost, pri¢om sa Zmluvné
strany dohodli, Ze DIZnik je povinny uzavriet tito zmluvu tak, aby Veritel’ ziskal postavenie
prednostného zalozného Veritel'a podla § 151 ma ods. 3 Ob¢ianskeho zdkonnika (d’alej ako
ZaloZna zmluva®™ v prislusnom gramatickom tvare). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo
ur¢it’ predmet Zaloznej zmluvy. Dlznik je povinny v lehote podla prvej vety tohto odseku
zabezpecit' aj stthlas zastupitel'stva DlZnika so zriadenim zaloZného prava v prospech Veritel'a
k Nehnutelnosti, ktory je zdkonnou podmienkou zriadenia zdloZzného prava v prospech
Veritel'a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom $tddiu rozostavanosti, ktoré
umoziiuje, aby bola predmetom Zaloznej zmluvy spoloéne s Nehnutel'nost'ou a Veritel’ o to
DlZnika poZiada, je DlZznik povinny uzavriet s Veritelom Zalozn( zmluvu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4 zalozna zmluva, uzavreta podla odsekov 7.2 , 7.3. a 7.4.
tohto Clanku Zmluvy bude obsahovat’ urtenie zalohu, hodnota ktorého bude minimalne vo
vyike 1,3 nasobku poskytnutého Uveru (zabezpedenej pohl'adavky Veritela).

Veritel méZe pisomne stihlasit, Ze zalo7né pravo podla tohto Clanku, odsekov 7.2 , 7.3. a 7.4.
Zmluvy méZze mat pocas lehoty vopred uréenej Veritel'om druhé a d'al$ie poradie rozhodujice
na uspokojenie pohl'adavky Veritel'a. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpegit
Veritelovi postavenie prednostného zdloZného veritela v zmysle § 151 ma Obéianskeho
zakonnika rozhodujlce na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti Dlznika vyplyvajicej z odseku 7.2., 7.3. a 7.4. tohto
Clanku, t. j. uzavriet zalozni zmluvu podla vys§ie uvedenych podmienok je Veritel
oprdvneny, okrem prdv podla clanku XI., odsek 11.3. Zmluvy, vypracovat’ na zdklade
Dlznikom predloZzenych dokladov: Znalecky posudok, sthlas zastupitel'stva Diznika so
zriadenim zdlozného prava v prospech Veritela k Inej nehnutelnosti alebo Nehnutelnosti, nim
podpisany ndvrh zaloZznej zmluvy v potrebnom pocte vyhotoveni, ktory nasledne zasle
Dlznikovi na podpis. Origindl alebo tradne overend kopiu navrhu na vklad zdlozného prava s
vyznacenou peciatkou prislusného okresného fdradu (katastralny odbor) doru¢i DlZnik
Veritelovi do 14 dni odo dia podania navrhu na vklad zdlozného prava. Vznik ziloZného
prava v prospech Veritel'a s postavenim prednostncho zélozného veritel'a v zmysle § 151 ma
ods. 3 Obcianskeho zdkonnika preukdze DlZnik Veritelovi dorucenim vypisu z listu
vlastnictva (origindl) pouzitelny na pravne ukony nie star§i ake 30 dni s vyznaenym
zaloZnym pravom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritel'a iba v pripade, ak Veritel' neméZe
ziskat' z technickych dévodov vypis zinformacného systému katastra nehnutelnosti do 5
pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢.
177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel’ vyzve DlZnika na predloZenie takého
vypisu z listu vlastnictva a DlZnik je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Veritefovi
alebo Gradne overenou fotoképiou Rozhodnutia okresného uradu (katastrdlny odbor)
o povoleni vkladu zalozného prava v prospech Veritela, ato do 14 dni odo dia jeho
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pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnit' si potrebnu
sti¢innost pre dosiahnutie zriadenia zabezpegenia Uveru v zmysle tohto ¢lanku,

Veritel' je opravneny v priebehu Trvania (verového vztahu prehodnotit dostatoénost
zabezpetenia pohladdvky z Uveru. Diznik je povinny na Ziadost Veritela doplnit predmet
zélohu o d’aldie nehnutel'nosti, a to poc¢as celej doby Trvania uverového vzt'ahu zaloZeného
touto Zmluvou, pripadne nahradit’ zabezpeCenie Bankovou zarukou, ato v lehote urfenej
Veritel'om. V pripade, ak DlZnik takejto vyzve Veritel'a nevyhovie, Veritel' m4 pravo odstapit’
od Zmluvy a/alebo poZadovat zaplatenie Nesplatenej &asti tiveru podl'a odsek 11.4. Clanku
XI1. Zmluvy alebo moZe vyhlasit' pred¢asni splatnost Uveru (t.j. vyhlasit celia Nesplatent Sast
Uveru vyéislent ku ditu uvedenému vo vyhldseni za splatnt), alebo nie je povinny otvorit
Cerpaci udet, alebo mdze pozastavit Cerpanie prostriedkov z Cerpacieho tétu. V &ase od
vyzvy Veritel'a na doplnenie predmetu zlohu alebo na zmenu zabezpedenia do jeho riadneho
auplného doplnenia sa Veritel nemé6ze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho
povinnosti v zmysle Zmluvy.

DlZznik sa zavédzuje, Ze poas Trvania Uverového vztahu nezriadi bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Veritela v prospech tretej osoby dalsie zdloZzné pravo k Nehnutelnosti,
Inej nehnutelnosti alebo kinému predmetu zalohu. DIZnik tieZ nie je opravneny bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu Veritel'a scudzit’ Nehnutelnost, Ind nehnutelnost’ alebo
jej Cast’ ¢i iny predmet zdlohu na tretiu osobu. V pripade porusenia tejto povinnosti ma Veritel
prévo odstipit od Zmluvy alebo vyhlisit predéasnii splatnost Uveru (tj. vyhlasit celd
Nesplatenti &ast Uveru vy&islent ku diiu uvedenému vo vyhlaseni za splatnt).

Naklady a poplatky savisiace so zriadenim zabezpedenia Uveru, najmi zédloiné préavo,
Bankové zaruka, iné zabezpedenie Uveru zna$a v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny
zabezpedenia Uveru (bankova ziruka, ina forma zabezpeenia Uveru) musi byt hodnota
predmetu zabezpecenia minimdlne vo Veritelom pozadovanej vyvike.

Ak DlZnik neuspokoji zabezpecené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat' vykon zdloZného prava spdsobom
predaja zaloZenych nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obéianskeho zakonnika (v
spojeni so zdkonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach, v zneni neskorsich predpisov)
priameho predaja (volnou rukou veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8 Obgianskeho
zakonnika. DlZnik sa zavazuje poskytnit’ Veritelovi potrebnil suginnost’ a zabezpedit, aby aj
ini zalozcovia ake Dlznik spolupracovali s Veritelom pri vykone zédlozného prdva aaby
nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela, vyplyvajlcich z
tejto Zmluvy.

Pred, potas a po realizdcii vykonu zdlozného prava nema Veritel' Ziadne zaviizky vodi
pripadnym vlastnikom zaloZenych nehnutel'nosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom Budovy
alebo nebytovych priestorov, ktoré sa v Nehnutelnosti nachadzaju, ktori by si narokovali
akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti so zaloZenymi nehnutelnost'ami, pokial tieto prava
nie si vyslovne uvedené v tejto Zmluve. Najmi nie je Veritel' povinny zabezpegit tymto
osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristredie alebo iné obdobné plnenie.

Clanok VIII.
Splacanie Uveru

Diznik sa zavizuje splacat’ Veritefovi Uver spolotne so zmluvnymi Grokmi pravidelnymi
mesaénymi splatkami na Splatkovy Géet (anuitné splatky). Anuitnd splatka Uveru podFa tejto
Zmluvy musi byt pripisand na Splatkovy G¢et najneskdr k 15, ditu v prisluinom kalendarnom
mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku I Zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na ti¢ely splacania a trogenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho uétu, ked'ze tymto dfiom st prostriedky
alokované na Cerpacom udte vyhradené pre Dlznika. Prvi splatku Uveru je DlZnik povinny
uhradit’ najneskér k 15. dilu v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci uget. DIznik berie na vedomie, Ze trotenie Uveru zagina diiom
otvorenia Cerpacieho t&tu v Banke, ato bez ohPadu na rozsah &erpania a/alebo splatenia
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Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Uver bude drogeny drokovou sadzbou uvedenou
v Clanku 1. tejto Zmluvy (zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek platba Dlznika, bude kryt' v prvom rade zmluvnu
pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritel'ovi vznikne ndrok v zmysle tejto Zmluvy, potom Groky
z omeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, odvody a penile, ak
na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, a az po uhradeni tohto prislusenstva
bude zostdvajlca cast’ platby priradena na anuitnt splatku, teda na istinu a zmluvné droky
alebo, ak bude vyhldsena predéasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na Ghradu zmluvnych
arokov a nasledne istiny. Ak bude Dlznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru,
nim vykonand uihrada sa bude povaZovat' v prvom rade za Ghradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude Dlznik najdlhsie v omeskani. Povinnost' zaplatenia anuitnej splatky ako aj
Groku z omeskania tym ostava nedotknuta.

V pripade, ze Dlznik preukéaze dodasnii neschopnost’ a nemoznost splacat’ Uver a pisomne
poziada Veritela o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, méze
Veritel' uzavriet s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendéri, pripadne méze povolit' odklad
splacania Uveru v stlade s § 7 zékona &. 374/2014 Z. z. o pohladdvkach $titu a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu ajej vysku Veritel ozndmi Dlznikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8.1 tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade omeskania s Ghradou splatky Uveru, resp. jej asti, je DIznik povinny zaplatit
Veritel'ovi Uuroky z omeskania vo vyske stanovenej podl'a § 369 ods. 2 Obchodného zédkonnika
zo sumy, s ktorou je DlZnik v omeskani.

Diznik je povinny splacat Uver v anuitnych splitkach, ktorych vygka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZSia, ako je vy$ka mesa¢nej splatky uvedend v Clanku L. tejto Zmluvy
alebo vySka zmenenej mesacnej anuitnej splitky, ak doslo k jej zmene na zdklade ozndmenia
Veritel'a v stlade s touto Zmluvou (d’alej len ,,Riadne splatky®). DlZnik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesacna vyska v uhrne
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej len ,,Mimoriadne splatky*), ak v tejto Zmluve nie
Je dohodnuté inak. Ak mé DIZnik zdujem o vykonanie Mimoriadnej spléatky alebo o pred¢asné
splatenie zostatku poskytnutého Uveru alebo &asti Uveru, musi oto pisomne poziadat’
Veritel'a, pricom budi Zmluvné strany postupovat podla Clanku XIII tejto Zmluvy. Pre
vylG€enie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, e dhrada vopred
niekolkych mesaénych Riadnych splatok splatnych v budtcnosti (tzv. ,,predplatenie®
Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, ostatné povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti pri realizécii Stavby ako aj po jej

zrealizovani plnit vo¢i Veritel'ovi predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na stanoveny ucel;

b)  dodrzat podmienky Clanku IV. Zmluvy, za ktorych bol Uver DIZnikovi poskytnuty;

c) vykonat' realizdciu Stavby v zdkonom stanovenej lehote a v sulade s pravoplatnym
stavebnym povolenim, prip. ozndmenim stavebného tradu k ohlaseniu, predloZenou
projektovou dokumentaciou a Veritel'om schvalenym rozpo&tom;

Dlznik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit len tie Gasti Stavby (prace,

materidly, tovary a sluzby), ktoré s(i:

- obsiahnuté vo Veritelom schvalenom rozpocte a v zmluve o dielo (pripadne inom Veritefom

odsuhlasenom pravnom titule) alebo

- jednotlivo pre dany uéel uvedené v ZoSFRB a

- sticasne skutoéne vykonané a dodané.

Préce, materidly, tovary asluzby zaplatené DIznikom pred poskytnutim Uveru nemdzu byt

financované prostrednictvom Uveru s vynimkou pripadu, ak v ramci schvalovania Ziadosti

Dlznika o Uver bolo poskytnutie Uveru schvélené aj za igelom refinancovania nakladov.
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Dlznik je povinny zabezpecit' si odborny dozor investora (stavebny dozor) na vlastné naklady
a riziko.

Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Budovy a Stavby
vstlade so ZoSFRB poéas realizicie ako aj po nadobudnuti préavoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia, pripadne po dni protokoldrneho odovzdania Stavby ako aj vyhotovenia reviznej
spravy. Rovnako je DIlZnik povinny po pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia Budovy
umoznit” Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu dodrZiavania povinnosti poskytovania
alebo zabezped&enia poskytovania socidlnych sluzieb v zmysle § 14 ods. 1 ZoSFRB ako aj
dodrZania minimalnych poZiadaviek na energetick(t hospodarnost’ Budovy podla § 14 ods. 3
ZoSFRB.

Dlznik je povinny realizovat Stavbu v lehote 24 mesiacov od otvorenia Cerpacicho uétu.
V pripadoch hodnych osobitného zretela mdZe Veritel' na zaklade predchadzajicej pisomnej
ziadosti tato lehotu predlZit, najviac v3ak otri mesiace, tak aby celkovd doba vystavby
neprekroéila 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Gétu.

Diznik je povinny predlozit Veritelovi a prislusnému Pracovnikovi OU v lehote vystavby
podla odseku 9.5. Zmluvy overent kdpiu pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia alebo
protokolu o odovzdani Stavby, ak stavebné prace nepodliehaji kolauda¢nému konaniu alebo
reviznej spravy, ak si to povaha prac vyzaduje. Kolaudaéné rozhodnutie alebo Preberaci
protokol alebo reviznu spravu je Dlznik povinny doru¢it’ na vlastné ndklady VeriteFovi
a prislusnému  Pracovnikovi OU, ato do 14 pracovnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia alebo odo dna vyhotovenia uvedeného protokolu,
resp. reviznej spravy.

Vietky zmeny tykajuce sa DlZnika (predovsetkym zrudenie a/alebo zanik DlZnika s pravnym
nastupcom alebo bez, ozdravny rezim, nitend sprava, zmena udajov o DlZnikovi uvedené
v zahlavi Zmluvy), Uveru a schopnosti Dlznika ho splécat’ (predovietkym hroziaca platobna
neschopnost’ alebo predlzenost’ DlZznika, spory tykajuce sa DlZnika), Budovy, Stavby a/alebo
Nehnutel'nosti aInej Nehnutelnosti (zmeny sivisiace so Stavbou, Budovou a pod.),
zabezpetenim Uveru je Dlznik povinny vopred pisomne oznédmit’ Veritelovi prostrednictvom
Pracovnika OU.

Dlznik nie je opravneny postlpit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Diznika
je Dlznik povinny zabezpetit, aby sa prdva apovinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy
vzt'ahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika, resp. pravneho nastupcu.

Diznik je povinny vopred pisomne poziadat Veritela prostrednictvom Pracovnika OU
o sthlas s kazdou zmenou, najmd v zmene pravoplatného stavebného povolenia, schvilenej
projektovej dokumentacie overenej prislusnym stavebnym tiradom a schvaleného rozpodtu.
Dlznik je povinny predlozit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového tdtu tieto

doklady:

a) zaloznt zmluvu (original), sthlas zastupitel'stva so zriadenim zalozného prava k Ingj
nehnutelnosti v prospech Veritel'a, pokial’ nebol prilohou Ziadosti o poskytnutie
podpory,

b) vypis z listu vlastnictva (original) pouZitel'ny na pravne kony nie star$i ako 30 dni

s vyznacenym zéloznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritefa iba
v pripade, ak Veritel nemdZe ziskat' ztechnickych dévodov vypis z informaéného
systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na
ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii;
vtakom pripade Veritel vyzve Dlznika na predloZenie takého vypisu z listu
vlastnictva a D1Znik je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva Veritel'ovi;

c) doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutelnosti (budov) vodi Zivelnym
pohromam;

d) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam
v prospech Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

e) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.
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Dlznik sa zaviizuje, Ze¢ okrem povinnosti uvedenej vodseku 7.9. Clanku VIL Zmluvy
Nehnutel'nost” ani Int Nehnutel'nost’ nezatazi vecnym prdvom (najmi ale nie len vecnym
bremenom, predkupnym pravom, alebo zabezpetovacim prevodom prava) alebo zavizkovym
pravom (ndjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi nenaloZi, a to ani
jednotlivo, ani s celou Budovou, bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Veritel'a.

Dlznik sa d'alej zavdzuje, ze v Budove bude poskytovat alebo zabezpe¢i poskytovanie
socidlnych sluzieb podl'a osobitného predpisu (§§ 34, 35, 36, 38 a 39 zikona Cislo 448/2008 Z.
z. 0 socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov), a to pocas Lehoty splatnosti Uveru,
najmenej viak po dobu tridsiatich rokov. V pripade, ak Lehota splatnosti Uveru je viac ako
tridsat’ rokov, zavdzok poskytovat alebo zabezpeit' poskytovanie socidlnych sluzieb trva
pocas Lehoty splatnosti Uveru.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia
k Budove uzavriet’ poistni zmluvu voéi Zivelnym pohromam. Dlznik je povinny vinkulovat
poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistend po celt dobu Trvania Gverového vzt'ahu. V pripade poistnej udalosti, ktorej $koda
presahuje sumu 3.300,-- €, je Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat
Veritela. Zanik poistnej zmluvy podas Trvania Gverového vzt'ahu alebo zmena poistnej
zmluvy bez stihlasu Veritel'a sa povazuji za zdvazné poruSenie zmluvy. Povinnosti podla
tohto odseku sa vzt'ahuju aj na Int nehnutelnost’ v zmysle odseku 7.2. Clanku VII Zmluvy.
Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zdvizkov, a 7e
neexistuju Ziadne skryté zavézky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v (&tovnictve
DlZnika.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich
nepredstavuje Ziadne porudenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody DlZnika. Dlznik
d'alej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy, povolenia a splnil vietky podmienky ktoré su
nevyhnutné na uzavretic a riadne plnenie Zmluvy, najmd sthlas obecného/mestského
zastupitel'stva na uzavretie Zmluvy a zabezpecenie Uveru formou zélozného prava alebo
Bankovou zarukou podla Clanku VII Zmluvy.

Vietky doklady a informadcie, &i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté DIZnikom ako
stiéast’ dokumentdcie pri podani jeho ziadosti o poskytnutie Uveru, si tplne, pravdivé
a nezavadzajulce.

Dlznik vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze nie je u¢astnikom Ziadneho stdneho, spravneho alebo iného
sporu alebo konania, a Ze takéto spory alebo konania ani nehrozia.

Clanok X.
Dorudovanie

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podl'a vlastnej Gvahy Veritel'a a upomienok
na Uhradu omeskanych anuitnych splatok), ktord je adresovana DlZnikovi, Veritel' zasiela
postou, ato doporu¢enou zasielkou na adresu sidla DlZnika uvedent v zdhlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju dorucovatel’ na poste a adreséta
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si DlZnik zdsielku v odbernej Iehote od ulozenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei odbernej lehoty za den doruéenia, aj ked’ sa DlZnik
o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorugovat do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portél verejnej
spravy www.slovensko.sk oby€ajnym doruéenim prostrednictvom formularu ,,Veobecna
agenda — rozhodnutie®. Zasiclka (e-sprava) sa povazuje za dorudent Dlznikovi v den
bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schréanke.

Veritel' zabezpe¢i dorutovanie informacii o ¢erpani a splacani (veru, a to vratane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
SFRB, ku ktorému DIznikovi fond zagle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim o otvoreni
¢erpacieho a splatkového 0¢tu, ak uz nebol DlZnikovi ozndmeny. Internetovy portal vypisov
SFRB je DIznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela: www.sfrb.sk.
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Clanok XI.
Sankcie

V pripade, ze Dlznik porudi povinnost uloZeni mu prislu$nymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel povinny ulozit' mu prislu$nii sankciu za jednotlivé
porusenie podla prislusnych pravnych predpisov. Takym poruSenim sa rozumie najmi
poruSenie podmienok poskytnutia podpory na vystavbu zariadenia socidlnych sluzieb podla §
14 ods. 1 a3 ZoSFRB.

Pokial' by pocas Trvania uverového vztahu nastala ina skutoénost’ okrem odseku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebo mohla mat za nasledok podstatnt zmenu podmienok (tym sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenéch tohto
¢lanku), za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mézu podla posidenia Veritel'a
ohrozit' riadne splnenie zavizkov Dlznika vogi Veritel'ovi, najmi (ale nielen), ak:

a)
b)

<)

d)

g)
h)

Dlznik porusi akékol'vek ustanovenie Zmluvy;

DIznik neuhradi minimalne 3 splatky Uveru;

Dlznik neumoZzni alebo stazi Veritefovi vykonat kontrolu dodrziavania technickych
podmienok Stavby a ticelu poskytnutia Uveru poverenymi osobami v zmysle odsek 9.4.
Clanku IX. Zmluvy;

Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany Dlznika, ktoré boli uvedené v Ziadosti o poskytnutie Uveru alebo boli
jej sGcastou, ato predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej
dokumentécie a stavebného povolenia a pod.;

Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 9.10 Clanku IX., alebo pocas Trvania
Uverového vztahu nezabezpem Uver podl'a odseku 7.3. Clanku VII tejto Zmluvy alebo
porusi inli povinnost podla Clanku VII. tejto Zmluvy, predovietkym nezriadi zalozné
pravo k Nehnutelnosti a/alebo Inej nehnutelnosti; nepredlozi sihlas zastupitel'stva so
zriadenim zaloZného prava k Nehnutefnosti a/alebo Inej nehnutefnosti; nedoplni
predmet zélohu o d’aldie nehnutel'nosti; nezabezpe&i Bankovii zaruku; nezriadi zalozné
pravo v prospech Veritela s postavenim prednostného zalozného veritela; prevedie
Nehnutelnost' alebo Inti nehnutelnost alebo jeho &ast na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritela; v prospech tretej osoby zriadi d’algie
zdlozné préavo k Nehnutelnosti alebo k Inej nehnutelnosti bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritela; nezasle Veritefovi nim pozadované doklady,
predovietkym zalozna zmluvu, List vlastnictva ak ho ofi Veritel’ poziada , Rozhodnutie
o povoleni vkladu a podobne;

Dlznik  Veritelovi neozndmi a/alebo nedolozi predovietkym doklad o zmene
zhotovitel'a, stavebného dozoru, resp. o zmene opravnenej osoby, zmenu Gdajov podla
odseku 9.7. Clanku IX. Zmluvy;

Dlznik opakovane (t.j. minimélne dvakrat) porusi platobna disciplinu;

Veritel' zisti skutoCnosti, ktoré mézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie finan¢nej situdcie Dlznika, platobnd neschopnost Dlznika,
nariadenie ozdravného rezimu alebo nutenej spravy, nariadenie exekucie,

Dlznik v ramci Gverového procesu neoznamil Veritelovi skutoénosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvySenie miery ndvratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo netiplné informacie;

DlZnik nepouZije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny acel Uveru;

dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DlZnikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k akejkol'vek skutotnosti znemozitujiicej, obmedzujicej alebo ohrozujice;
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluSenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dlznik porusi akikolvek povinnost v zmysle odseku 7.2,7.3.a 7.4. Clanku VIL
Zmluvy;

Dlznik porusi akukol'vek povinnost' v zmysle odsekov 7.9. Clanku VII. 2 9.11. Clanku
IX. Zmluvy;
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o)  Dlznik nezachova téel dohodnuty v odseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy.;

p)  Dlznik neuzavrie poistni zmluvu v zmysle odseku 9.13 &lanku IX. Zmluvy;

q)  nezabezpe¢i rozsah vinkuldcie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.13. Clanku IX. Zmluvy;

r) Dlznik nedoplni zabezpedenie Uveru podas Trvania uverového vzfahu na zdklade
Vyzvy veritela v zmysle odseku 7.8. Clanku VII. Zmluvy;

s) nie st dodrZzané minimalne poziadavky na energetick(l hospodarnost’ Budovy podla
zakona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov,

t) Dlznik realizuje Stavbu v rozpore s projektovou dokumentaciou a/alebo stavebnym
povolenim,

u) Dlznik porusi akikol'vek povinnost' v zmysle odseku 9.5 a 9.6. Clanku IX. Zmluvy,

V) DIznik porusi akikol'vek podmienku poskytnutia Uveru v zmysle &l IV. Zmluvy,

moze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak dojde zo strany Dlznika k poruseniu povinnosti podFa predchddzajiceho odseku

tohto Clanku, Veritel ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujtcich sankcii:

a) vyhlasit bez ohl'adu na dohodnutid dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatent &ast
Uveru vyéislent ku ditu uvedeného vo vyhldsen{ za splatnt, pricom Dlznik je povinny
tato Nesplatent &ast Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia dorugenia tohto vyhldsenia;

b)  pozadovat d'aliie zabezpecenie Uveru;

c) obmedzit' alebo tiplne zastavit' &erpanie Uveru;

d) odstapit’ od Zmluvy;

e) vykonat' (uplatnit’) vietky zabezpecovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl'a vlastnej vol'by Veritel'a.

Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom pred€asnom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je

Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia alebo pred¢asného ukonéenia

Zmluvy celtl VeritePom uréenti aktuilnu Nesplatent ¢ast Uveru, zmluvna pokutu, pripadné

iné zavizky, pokial’ Veritel’ neuréi inak.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Dlznik mdze poziadat o predéasné ukondenie Zmluvy bez &erpania akejkolPvek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy Gcet, aviak nezatal Cerpat prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vySke 150,-- €. Po vykonani tejto Ghrady mu bude ozndmené
ukonéenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatfiovat
v pripade, ak nastane pripad vy$Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozény, prirodné katastrofy celondrodného rozsahu atd’.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkuldcie poistného plnenia
podla odseku 9.13. Clanku IX. Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat od Dlznika zmluvna
pokutu vo vyske 150,-- € za kazdy pripad poruSenia samostatne. Tym nie je dotknuty narok
Veritel'a na ndhradu $kody alebo na uplatnenie sankcii podla Clanku XI Zmluvy.

Veritel’ je opravneny Ziadat' od Dlznika zmluvn(i pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dovodov poruienia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odseku 9.1., 9.4.
Clanku IX., odseku 11.2. a 11.4. Clanku XI. Zmluvy. Tym nic je dotknuty narok Veritela na
nahradu Skody, vratane $kody prevy3ujicej zmluvna pokutu. Povinnost', s porufenim ktorej
vznikol ndrok na zmluvni pokutu alebo nahradu $kody, zaplatenim pokuty alebo nahrady
$kody nezanikd. Zmluvna pokuta je splatnd v lehote ur¢enej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie
zmluvnej pokuty.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia Stavby je DIZznik povinny zaplatit’ odvod vo vyske 1 % zo
sumy poskytnutého Uveru za kazdych aj zadatych 12 mesiacov, o ktoré sa predizi termin
dokoncenia Stavby. Odvod sa neulozi Dlznikovi, u ktorého dodlo k nedodrzaniu terminu
dokoncenia Stavby v ddsledku dévodov hodnych osobitného zretela. Ak Dlinik nedokonéi
Stavbu ani v termine piatich rokov od terminu realizicie Stavby, je povinny vratit nesplaten
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13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.
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gast’ Uveru a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty defi omeskania s thradou
Nesplatenej ¢asti Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.,

Pri nedodrzani minimalneho Casu na poskytovanie socidlnych sluzieb v zariadeniach
socidlnych sluZieb podlaodseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy je Dlznik povinny vratit
Nesplatenti &ast Uveru a pendle vo vyske 0,05 % z tejto sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania s Uhradou Nesplatenej ¢asti Uveru do dia odvedenia finanénych prostriedkov.

Za nedodrzanie podmienky na zriadenie zélozného prava k Nehnutelnosti alebo Ingj
nehnutelnosti podla odseku 7.2. az 7.4. Clanku VII. Zmluvy, pripadne za poruenie povinnosti
doplnenia zabezpecenia vritane zmeny zabezpeenia odseku 7.8. Clanku VII. Zmluvy je
Dlznik povinny vratit’ Nesplatenti ¢ast Uveru a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy
aj zaCaty defi omeSkania s uhradou Nesplatenej &asti Uveru do dita odvedenia finanénych
prostriedkov.

Clénok XIIL.
Predcasné splatenie Uveru a mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méZe pred dohodnutou Lehotou splatnosti splatit’ Uver alebo jeho ¢ast. Na zaklade
pisomnej Ziadosti Dlznika mu Veritel ozndmi celkovii vy$ku zostatku Nesplatenej casti
Uveru, spolo¢ne s pevne stanovenym terminom, do ktorého je povinny Dlznik Nesplatent
gast Uveru uhradit. Ak Dlznik Nesplatenti ¢ast’ Uveru v lehote ur¢enej Veritel'om neuhradi,
bude jeho Ziadost' zamietnutd a bude méct splatit’ Uver alebo jeho &ast” predéasne len na
zéklade novej pisomnej Ziadosti a so sihlasom Veritela.

Dlznik méze vykonat' s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Veritel'a mimoriadnu splatku
gasti Uveru. Tato mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat' najviac dvakrat za
kalendarny rok, pric¢om minimdlna vyska mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,-- €.
V pisomnom sthlase Veritel' stanovi datum, &islo Gétu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonaf. Po (hrade mimoriadnej
splatky Uveru Veritel' za$le Dlznikovi dodatok k tejto zmluve, na zaklade ktorého ddjde
k primeranému zniZeniu vy3ky anuitnych splatok Uveru.

V pripade, ak déjde kzaniku zavézku vratenia Uveru pred Lehotou splatnosti Uveru,
napriklad v désledku Pred¢asného splatenia Uveru, zénik tohto zavizku nemd vplyv na
existenciu ostatnych zévizkov vzniknutych zo Zmluvy, ktoré maji existovat aj po jeho
zaniku. Takym je najma zavizok poskytovania socidlnych sluzieb podla ods. 9.12. Clanku IX.
Zmluvy v spojeni so zavizkom podl'a ods. 9.4 Clanku IX. Zmluvy, ktory trva v takom pripade
tridsat’ rokov.

Clanok XIV.
Zaverelné ustanovenia

Této Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ginna dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podFa § 47a odseku 1 Obéianskeho zékonnika y nadviznosti na § 5a
odseky 1 a6 zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zikon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel' obdrzi 2 vyhotovenia a Diznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit' len &slovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnt sGéast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje Gplnti dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie
ustne dojednania neexistuja.

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia ur¢itého zmluvného alebo zikonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto préva alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliZia iba k ul'ahéeniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.
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14.7. Dlinik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika sa predlZuje preml&acia~=2-
doba prav voci DlZnikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ za¢ala po prvy raz plynit’.

14.8. Prava apovinnosti Zmluvnych strén sa riadia predovietkym ZoSFRB, Obchodnym
zakonnikom, zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu, zdkonom &. 523/2004 Z. z.,
o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy, Vyhldskou MDaV SR & 284/2013 Z.z. o
podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o
vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni neskor$ich
predpisov a ostatnymi, vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

14.9. Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, neGfinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budd zodpovedat obsahu neplainych, neddinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna
uprava, tak ako je upravend vo vieobecne zavdznych pravnych predpisoch.

14.10. Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nemad ziadne zdvizky voéi dafiovému
uradu, Socidlnej poist'ovni, zdravotne] poistovni, Gradu préce, ani inym verejnym institacidm,
uradom alebo organizacidm a orgdnom verejnej spravy.

14.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice ztejto Zmluvy buda riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude Uspe$né, rozhodne spor prisluiny sid Slovenskej
republiky.

14.12. Zéavazok Dlznika zo Zmluvy zanikéd najskoér Gplnym splnenim vietkych povinnosti DlZnika
voci Veritel'ovi stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvné strany vyhlasujil, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Bratislave, diia......%....ocoeeeee. M) dia L

Veritel : 7 Dlznik : ’ i
........... N T TR P P P P a2 |\,
e Juray Kurfiavka i Elena Griiova i &) '
generalny riaditel starostka obce \i)/
Statneho fondu rozvoja byv peciatka a podpis St

petiatka a podpis overenie podpisu dlznika



